WEZWANIE
DO ZAPISYWANIA SIE NA SPRZEDAZ AKCJI POLNORD SPOLKA AKCYJNA Z SIEDZIBA
W WARSZAWIE

Niniejsze wezwanie (,Wezwanie”) do zapisywania sie na sprzedaz akcji POLNORD S.A. z
siedzibg w Warszawie jest ogtaszane na podstawie art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r.
o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentéow finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz o spoétkach publicznych (tekst jednolity: Dz.U. z 2019 r., poz. 623 ze zm.)
(,Ustawa”) oraz zgodnie z przepisami rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Finanséow z dnia 14
wrzesnia 2017 r. w sprawie wzoréw wezwan do zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji
spotki publicznej, szczegdtowego sposobu ich ogtaszania oraz warunkdéw nabywania akcji w
wyniku tych wezwan (Dz.U.z 2017 r., poz. 1748) (,,Rozporzadzenie”). Wezwanie spetnia
réwniez obowigzek okreslony w art. 73 ust. 2 pkt 1 Ustawy.

1. OZNACZENIE AKCJI OBJETYCH WEZWANIEM, ICH RODZAJU | EMITENTA, ZE
WSKAZANIEM LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU, DO JAKIEJ
UPRAWNIA JEDNA AKCJA DANEGO RODZAJU

Przedmiotem Wezwania jest 33.501.018 (trzydziesci trzy miliony pieéset jeden tysiecy
osiemnascie) akcji na okaziciela spotki pod firmg POLNORD S.A. z siedzibg w Warszawie, pod
adresem: ul. Adama Branickiego 15, 02-972 Warszawa, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, XllI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000041271 (,,Spotka”). Przedmiotem Wezwania sa:

(i) 32.319.818 (trzydziesci dwa miliony trzysta dziewietnascie tysiecy osiemset osiemnascie)
akcji Spétki zdematerializowanych i oznaczonych kodem ISIN PLPOLNDO0019 nadanym
przez Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (,,KDPW?”), ktére zostaty dopuszczone
i wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym Gieldy Papieréw Wartosciowych w
Warszawie S.A. (,,GPW”), oraz

(i) 1.181.200 (jeden milion sto osiemdziesigt jeden tysiecy dwiescie) akcji serii T Spotki, ktore na
dzien ogtoszenia Wezwania nie zostaty zarejestrowane w depozycie papierow wartosciowych
prowadzonym przez KDPW (zdematerializowane) ani nie zostaty dopuszczone i
wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym prowadzonym przez GPW

(tacznie ,,Akcje”).

Kazda Akcja uprawnia do 1 (jednego) gtosu na walnym zgromadzeniu Spotki (,Walne
Zgromadzenie Spotki”), a zatem Akcje tgcznie uprawniajg do 33.501.018 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Spoiki.

2. IMIE | NAZWISKO LUB FIRMA (NAZWA), MIEJSCE ZAMIESZKANIA (SIEDZIBA)
ORAZ ADRES WZYWAJACEGO ALBO ADRES DO DORECZEN - W PRZYPADKU
WZYWAJACEGO BEDACEGO OSOBA FIZYCZNA

Wzywajgcym (i jednoczesnie jedynym podmiotem nabywajgcym Akcje) jest Cordia International
Ingatlanfejleszté Zartkorlien Mikodd Részvénytarsasag z siedzibg w Budapeszcie pod adresem:
1082, Futéutca 47-53. VII. em. (,Wzywajacy”) — utworzona i dziatajgca zgodnie z prawem
wegierskim, wpisana do rejestru Cégkézlény pod numerem 01-10-048844.

3. IMIE | NAZWISKO LUB FIRMA (NAZWA), MIEJSCE ZAMIESZKANIA (SIEDZIBA)
ORAZ ADRES PODMIOTU NABYWAJACEGO AKCJE ALBO ADRES DO DORECZEN
— W PRZYPADKU NABYWAJACEGO BEDACEGO OSOBA FIZYCZNA

Jedynym podmiotem nabywajgcym Akcje w Wezwaniu jest Wzywajgcy.



4. FIRMA, SIEDZIBA, ADRES, NUMERY TELEFONU, FAKSU ORAZ ADRES POCZTY
ELEKTRONICZNEJ PODMIOTU POSREDNICZACEGO

Podmiotem posredniczacym w ogtoszeniu i przeprowadzeniu Wezwania (,Podmiot
Posredniczacy”) jest: Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka Akcyjna Oddziat —
Biuro Maklerskie w Warszawie.

Siedziba: Warszawa

Adres: ul. Putawska 15, 02-515 Warszawa

Nr tel.: +48 22 521 80 10 oraz + 48 22 521 80 12
Nr fax: +48 22 521 79 46

E-mail: bm@pkobp.pl

5. PROCENTOWA LICZBA GLOSOW Z AKCJI OBJETYCH WEZWANIEM
| ODPOWIADAJACA JEJ LICZBA AKCJI, JAKA PODMIOT NABYWAJACY AKCJE
ZAMIERZA OSIAGNAC W WYNIKU WEZWANIA, ZE WSKAZANIEM AKCJI
ZDEMATERIALIZOWANYCH I LICZBY GLOSOW Z TYCH AKCJI

W wyniku Wezwania Wzywajgcy zamierza osiggng¢ do 100% (sto procent) ogdélnej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Spétki, co odpowiada 97.543.127 (dziewieédziesigt siedem milionow
piecset czterdziesci trzy tysigce sto dwadziescia siedem) Akcjom, przy czym:

— jesli do dnia zakohczenia przyjmowania zapiséw w Wezwaniu akcje serii T Spoétki nie
zostang zdematerializowane, Wzywajgcy moze naby¢ w Wezwaniu (i) do 32.319.818
(trzydziestu dwoch miliondw trzystu dziewietnastu tysiecy osmiuset osiemnastu) AKcji
zdematerializowanych, uprawniajgcych do 32.319.818 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki, oraz (ii) w przypadku akcji serii T Spotki — do 1.181.200 (jednego miliona stu
osiemdziesieciu jeden tysiecy dwustu) Akcji niezdematerializowanych, uprawniajgcych do
1.181.200 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki, albo

— jesli do dnia zakonczenia przyjmowania zapisow w Wezwaniu akcje serii T Spoétki zostang
zdematerializowane, Wzywajgcy moze naby¢ w Wezwaniu do 33.501.018 (trzydziestu
trzech milionéw pieciuset jeden tysiecy osiemnastu) Akcji zdematerializowanych,
uprawniajgcych do 33.501.018 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

Kazda Akcja uprawnia do jednego gtosu na Walnym Zgromadzeniu Spétki.

6. WSKAZANIE MINIMALNEJ LICZBY AKCJI OBJETEJ ZAPISAMI, PO KTOREJ
OSIAGNIECIU PODMIOT NABYWAJACY AKCJE ZOBOWIAZUJE SIE NABYC TE
AKCJE, | ODPOWIADAJACEJ JEJ LICZBY GLOSOW - JEZELlI ZOSTALA
OKRESLONA

Nie dotyczy — Wzywajgcy nabedzie wszystkie Akcje objete zapisami w ramach Wezwania.

7. LACZNA, PROCENTOWA LICZBA GLOSOW Z AKCJI | ODPOWIADAJACA JEJ
LICZBA AKCJI, JAKA PODMIOT NABYWAJACY AKCJE ZAMIERZA OSIAGNAC PO
PRZEPROWADZENIU WEZWANIA

Po przeprowadzeniu Wezwania Wzywajgcy zamierza osiggna¢ tgcznie do 100% gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spotki, co odpowiada 97.543.127 (dziewiecdziesigciu siedmiu milionom
pieciuset czterdziestu trzem tysigcom stu dwudziestu siedmiu) akcjom Spotki, ktére uprawniajg
do 97.543.127 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

8. OKRESLENI!E PROPORCJI, W JAKICH NASTAPI NABYCIE AKCJI PRZEZ KAZDY
Z PODMIOTOW - JEZELI NA PODSTAWIE WEZWANIA AKCJE ZAMIERZA
NABYWAC WIECEJ NIZ JEDEN PODMIOT

Nie dotyczy. Jedynym podmiotem, ktéry zamierza nabywa¢ Akcje na podstawie Wezwania, jest
Wzywajacy.

9. CENA, PO KTOREJ BEDA NABYWANE AKCJE OBJETE WEZWANIEM,
OKRESLONA ODREBNIE DLA KAZDEGO Z RODZAJOW AKCJI O TOZSAMYCH



UPRAWNIENIACH CO DO PRAWA GLOSU - JEZELI AKCJE OBJETE WEZWANIEM
ROZNIA SIE POD WZGLEDEM LICZBY GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU,
DO JAKIEJ UPRAWNIA AKCJA DANEGO RODZAJU

Akcje objete Wezwaniem bedg nabywane po cenie wynoszgcej 3,55 zt (3 zlote i 55 groszy) za
jedng Akcje (,,Cena Akcji”).

Akcje objete Wezwaniem nie réznig sie pod wzgledem liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spditki, do jakiej uprawnia jedna Akcja.

10. CENA, OD KTOREJ, ZGODNIE Z ART. 79 USTAWY, NIE MOZE BYC NIZSZA CENA
OKRESLONA W PKT 9, OKRESLONA ODREBNIE DLA KAZDEGO Z RODZAJOW
AKCJI O TOZSAMYCH UPRAWNIENIACH CO DO PRAWA GLOSU - JEZELI AKCJE
OBJETE WEZWANIEM ROZNIA SIE POD WZGLEDEM LICZBY GLOSOW NA
WALNYM ZGROMADZENIU, DO JAKIEJ UPRAWNIA AKCJA DANEGO RODZAJU,
ZE WSKAZANIEM PODSTAW USTALENIA TEJ CENY

Cena Akcji nie jest nizsza niz cena okreslona zgodnie z art. 79 Ustawy.

Cena Akcji nie jest nizsza niz $rednia cena rynkowa, ustalona jako srednia arytmetyczna ze
srednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu, z okresu 6 (szesciu) miesiecy
poprzedzajgcych ogtoszenie Wezwania, w czasie ktorych dokonywany byt obrot akcjami Spotki
na rynku gtéwnym GPW, ktéra wynosi 3,55 zt (stownie: trzy ztote i pie¢dziesigt pie¢ groszy).

Cena Akcji nie jest nizsza niz srednia cena rynkowa, ustalona jako s$rednia arytmetyczna ze
srednich dziennych cen wazonych wolumenem obrotu, z okresu 3 (trzech) miesiecy
poprzedzajgcych ogtoszenie Wezwania, w czasie ktorych dokonywany byt obrét akcjami Spétki
na rynku gtéwnym GPW, ktéra wynosi 2,82 zt (stownie: dwa ztote i osiemdziesiagt dwa grosze).

Najwyzsza cena, za jakg Wzywajgcy nabyt akcje Spotki w okresie 12 (stownie: dwunastu)
miesiecy poprzedzajgcych ogtoszenie Wezwania wynosi 3,20 PLN (stownie: trzy ziote i
dwadziescia groszy) za jedng akcje Spotki. Podmiot dominujgcy wobec Wzywajgcego, ani
podmioty od niego zalezne nie nabywaty akcji Spotki w okresie 12 miesiecy poprzedzajacych
ogtoszenie Wezwania.

Wzywajacy nie jest strong porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy.

Akcje objete Wezwaniem nie r6znig sie pod wzgledem liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spoiki, do jakiej uprawnia jedna Akcja.

11. CZAS TRWANIA WEZWANIA, W TYM TERMIN PRZYJMOWANIA ZAPISOW NA
AKCJE OBJETE WEZWANIEM, ZE WSKAZANIEM, CZY | PRZY SPELNIENIU JAKICH
WARUNKOW  NASTAPI SKROCENIE LUB PRZEDLUZENIE TERMINU
PRZYJMOWANIA ZAPISOW

Ogtoszenie Wezwania: 14 lutego 2020 r.
Rozpoczecie okresu przyjmowania zapiséw: 5 marca 2020 r.
Zakonczenie okresu przyjmowania zapiséw: 3 kwietnia 2020 r.

Planowana data zawarcia transakcji nabycia Akcji zdematerializowanych na GPW: 8 kwietnia
2020 r.

Planowana data transakcji nabycia Akcji niezdematerializowanych: 8 kwietnia 2020 r.
Planowana data rozliczenia transakcji nabycia Akcji: 9 kwietnia 2020 r.

Skrocenie lub przediuzenie terminu przyjmowania zapisébw moze nastgpi¢ wylgcznie na
warunkach okreslonych w Rozporzadzeniu.

Zapisy na sprzedaz Akcji w Wezwaniu przyjmowane bedg wytgcznie w dni robocze (za ktére
przyjmuje sie dni tygodnia od poniedziatku do pigtku z wytgczeniem dni ustawowo wolnych od
pracy w Polsce), w godzinach pracy:

() punktéw obstugi klienta Podmiotu Posredniczgcego wskazanych w Punkcie 19(i) ponizej — w
odniesieniu do Akcji zdematerializowanych; oraz



(i) punktu obstugi klienta Biura Maklerskiego wskazanego w Punkcie 19(ii) ponizej — w
odniesieniu do Akcji niezdematerializowanych.

12. WSKAZANIE PODMIOTU DOMINUJACEGO WOBEC WZYWAJACEGO

Podmiotem dominujgcym w rozumieniu art. 4 pkt 14) Ustawy wzgledem Wzywajgcego jest
bezposrednio Cordia Holding B.V. z siedzibg w Amsterdamie, natomiast posrednio i samodzielnie
Pan Gabor Futdé za posrednictwem swoich podmiotéow zaleznych (FR Group B.V., QED B.V.,
Cordia Homes B.V, Cordia Holding B.V.), oraz posrednio, jako osoby dziatajgce w porozumieniu
(cho¢ nie z Wzywajacym) w rozumieniu art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy, Pan Gabor Futdé (udziat
wiekszosciowy) wraz ze swoimi rodzicami Panig dr Zsuzsanna Futéné Szanté i Panem dr Péter
Futd (udziat mniejszosciowy), za posrednictwem swoich podmiotéw zaleznych (FR Group B.V.,
Cordia Homes Holding Limited, QED B.V., Cordia Homes B.V, Cordia Holding B.V., Finext
Consultants Limited).

13. WSKAZANIE PODMIOTU DOMINUJACEGO WOBEC PODMIOTU NABYWAJACEGO
AKCJE

Wytgcznym podmiotem nabywajgcym Akcje w Wezwaniu jest Wzywajacy, dlatego informacje te
sg wskazane w punkcie 12 Wezwania.

14. PROCENTOWA LICZBA GLOSOW Z AKCJI ORAZ ODPOWIADAJACA JEJ LICZBA
AKCJI, JAKA WZYWAJACY POSIADA WRAZ Z PODMIOTEM DOMINUJACYM,
PODMIOTAMI ZALEZNYMI LUB PODMIOTAMI BEDACYMI STRONAMI ZAWARTEGO
POROZUMIENIA, O KTORYM MOWA W ART. 87 UST. 1 PKT 5 USTAWY

Wzywajgcy posiada bezposrednio 64.042.109 (szes$cdziesigt cztery miliony czterdziesci dwa
tysigce sto dziewie€) akcji Spotki stanowigcych ok. 65,66% wszystkich akcji Spétki oraz
uprawniajgcych do 64.042.109 gloséw, tj. ok. 65,66% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spofki.

Podmioty dominujgce wobec Wzywajgcego oraz podmioty zalezne od Wzywajgcego nie
posiadajg akcji Spofki.

Wzywajacy nie jest strong porozumienia, o ktérym mowa w art. 87 ust. 1 pkt 5 Ustawy.

15. LACZNA, PROCENTOWA LICZBA GLOSOW Z AKCJI | ODPOWIADAJACA JEJ
LICZBA AKCJI, JAKA WZYWAJACY ZAMIERZA OSIAGNAC WRAZ Z PODMIOTEM
DOMINUJACYM | PODMIOTAMI ZALEZNYMI, PO PRZEPROWADZENIU WEZWANIA

Po przeprowadzeniu Wezwania Wzywajgcy zamierza osiggng¢ bezposrednio i posrednio
z podmiotem dominujgcym i podmiotami zaleznymi tgcznie do 97.543.127 (dziewiecdziesiat
siedem miliondw piecset czterdziesci trzy tysigce sto dwadziescia siedem) akcji Spofki, ktére
stanowig do 100% ogdlnej liczby akcji Spétki i uprawniajg do 97.543.127, tj. do 100%, gtoséw na
Walnym Zgromadzeniu Spofki.

16. PROCENTOWA LICZBA GLOSOW Z AKCJI ORAZ ODPOWIADAJACA JEJ LICZBA
AKCJIl, JAKA PODMIOT NABYWAJACY AKCJE POSIADA WRAZ Z PODMIOTEM
DOMINUJACYM, PODMIOTAMI ZALEZNYMI LUB PODMIOTAMI BEDACYMI
STRONAMI ZAWARTEGO POROZUMIENIA, O KTORYM MOWA W ART. 87 UST. 1
PKT 5 USTAWY

Wytgcznym podmiotem nabywajgcym Akcje w Wezwaniu jest Wzywajacy, dlatego informacje te
wskazano w punkcie 14 Wezwania.

17. LACZNA, PROCENTOWA LICZBA GLOSOW Z AKCJI | ODPOWIADAJACA JEJ
LICZBA AKCJI, JAKA PODMIOT NABYWAJACY AKCJE ZAMIERZA OSIAGNAC,
WRAZ Z PODMIOTEM DOMINUJACYM |PODMIOTAMI ZALEZNYMI, PO
PRZEPROWADZENIU WEZWANIA

Wytgcznym podmiotem nabywajgcym Akcje w Wezwaniu jest Wzywajacy, dlatego informacje te
wskazano w punkcie 15 Wezwania.



18. WSKAZANIE RODZAJU POWIAZAN MIEDZY WZYWAJACYM A PODMIOTEM
NABYWAJACYM AKCJE - JEZELI SA TO ROZNE PODMIOTY, ORAZ MIEDZY
PODMIOTAMI NABYWAJACYMI AKCJE

Nie dotyczy. Wzywajgcy jest jedynym podmiotem nabywajgcym Akcje.
19. WSKAZANIE MIEJSC PRZYJMOWANIA ZAPISOW NA AKCJE OBJETE

WEZWANIEM

Zapisy na Akcje bedag przyjmowane w punktach obstugi klienta (,Punkty Obstugi Klienta” lub
,POK”) Podmiotu Posredniczgcego, zgodnie z listg wskazang ponizej:

(i) Dla Akcji zdematerializowanych:

Punkty Obstugi Klienta

Lp. | Nazwa placowki Ulica nr Kod Miejscowos¢

1 |POKBM w Betchatowie ul. Wojska Polskiego 65 97-400 Betchatow

2 | POK BM w Biatymstoku Rynek Kosciuszki 16 15-426 Biatystok

3 |POK BM w Bydgoszczy ul. Gdanska 23 85-005 Bydgoszcz

4 |POK BM w Czestochowie ?,'ér':'niﬂsi"’s;etszej Maryi 42-200 Czestochowa

5 |POKBM w Elblaggu ul. Teatralna 9 82-300 Elblag

6 |POKBM w Gdansku ul. Okopowa 3 80-958 Gdansk

7 | POK BM w Gdyni ul. Waszyngtona 17 81-342 Gdynia

8 | POK BM w Jeleniej Gorze ul. Rézyckiego 6 58-506 Jelenia Géra

9 |POK BM w Katowicach ul. Dworcowa 6 40-012 Katowice

10 | POK BM w Koszalinie ul. Jana Pawia Il 23/25 75-841 Koszalin

11 | POK BM w Krakowie ul. Pitsudskiego 19 31-110 Krakow

12 | POK BM w Legnicy ul. Wroctawska 25 59-220 Legnica

13 | POK BM w Lublinie Ul Krakowside 20-002 | Lublin

14 | POK BM w todzi al. Pitsudskiego 153 92-332 tédz

15 | POK BM w Olsztynie ul. Dgbrowszczakow 30 10-541 Olsztyn

16 | POK BM w Opolu ul. Reymonta 39 45-072 Opole

17 | POK BM w Ptocku al. Jana Pawta Il 2 09-410 Ptock

18 | POK BM w Poznaniu plac Wolnosci 3 60-914 Poznan

19 | POK BM w Putawach ul. Partyzantéw 3 24-100 Putawy
POK BM w Raciborzu ul. Pracy 21 47-400 Racibérz
POK BM w Jastrzebiu-Zdroju

e e osa, |al. Pilsudskiego 31 44335 |jaseebie
Raciborzu)
POK BM w Rzeszowie ul. 3 Maja 23 35-959 Rzeszow
POK BM w Krosnie

o ey |l Bieszozadzka 3 38400 | Krosno
Rzeszowie)

22 | POK BM w Sosnowcu ul. Kilihskiego 20 41-200 Sosnowiec

23 | POK BM w Szczecinie al. Niepodlegtosci 44 70-404 Szczecin

24 | POK BM w Toruniu ul. Szeroka 14/16 87-100 Torun

25 | POK BM w Warszawie (2) ul. Sienkiewicza 12/14 00-944 Warszawa

26 | POK BM w Warszawie (1) ul. Putawska 15 02-515 Warszawa




‘ 27 ‘ POK BM we Wroctawiu ul. Ks. Piotra Skargi 1 50-082 Wroctaw

Dokument Wezwania oraz wszystkie formularze niezbedne do ziozenia zapisu dla Akcji
Zdematerializowanych mozna uzyska¢ w kazdym Punkcie Obstugi Klienta.

(i) Dla Akcji niezdematerializowanych — Punkt Obstugi Klienta przy ul. Putawskiej 15, 02-515
Warszawa, w ktérym bedzie mozna réwniez uzyska¢ dokument Wezwania oraz wszystkie
formularze niezbedne do ztozenia zapisu dla Akcji Niezdematerializowanych.

20. WSKAZANIE TERMINOW, W JAKICH W CZASIE TRWANIA WEZWANIA PODMIOT
NABYWAJACY AKCJE BEDZIE NABYWAL AKCJE OD O0OSOB, KTORE
ODPOWIEDZIALY NA WEZWANIE

W czasie trwania Wezwania Wzywajacy nie bedzie nabywaé Akcji od osob, ktdére odpowiedziaty
na Wezwanie.

21. TERMIN | $POS()B ZAPLATY ZA NABYWANE AKCJE - W PRZYPADKU AKCJI
INNYCH NIZ ZDEMATERIALIZOWANE

Jesli do dnia zakonczenia przyjmowania zapisow w Wezwaniu akcje serii T Spotki nie zostang
zdematerializowane, Wzywajgcy dokona zaptaty Ceny Akcji na rzecz akcjonariuszy, ktorzy ztozyli
zapis na sprzedaz akcji serii T Spotki w Wezwaniu, zgodnie z dyspozycjami wskazanymi na
formularzach zapisu zlozonych przez poszczegdlnych akcjonariuszy posiadajacych Akcje
niezdematerializowane, w odpowiedzi na Wezwanie. Ptatnos¢ za Akcje niezdematerializowane
dokonana zostanie w dniu rozliczenia transakcji wskazanym w punkcie 11 powyzej.

Wzywajgcy ani Podmiot Posredniczgcy nie ponoszg konsekwencji nieprawidiowego lub
niekompletnego wskazania numeru rachunku bankowego przez akcjonariusza sktadajgcego
zapis na sprzedaz akcji serii T Spotki w Wezwaniu.

Jezeli do dnia zakonczenia przyjmowania zapisow w Wezwaniu akcje serii T Spotki zostang
zmaterializowane — nie dotyczy.

22. OKRESLENIE RODZAJU ORAZ WARTOSCI PAPIEROW WARTOSCIOWYCH, KTORE
BEDA WYDAWANE W ZAMIAN ZA NABYWANE AKCJE, ORAZ ZASAD DOKONANIA
ICH WYCENY - JEZELI WEZWANIE PRZEWIDUJE ZAPISYWANIE SIE NA ZAMIANE
AKCJI

Nie dotyczy. Wezwanie nie przewiduje zapisywania sie na zamiane AKciji.

23. PARYTET ZAMIANY LUB SZCZEGOLOWY SPOSOB JEGO USTALENIA — JEZELI
WEZWANIE PRZEWIDUJE ZAPISYWANIE SIE NA ZAMIANE AKCJI

Nie dotyczy. Wezwanie nie przewiduje zapisywania sie na zamiane AKgciji.

24. WSKAZANIE P_RZYPADKOW, W KTORYCH PARYTET ZAMIANY MOZE ULEC
ZMIANIE — JEZELI WEZWANIE PRZEWIDUJE ZAPISYWANIE SIE NA ZAMIANE
AKCJI

Nie dotyczy. Wezwanie nie przewiduje zapisywania sie na zamiane Akgji.

25. TRYB | SPOSOB DOKONANIA ZAMIANY - JEZELI WEZWANIE PRZEWIDUJE
ZAPISYWANIE SIE NA ZAMIANE AKCJI

Nie dotyczy. Wezwanie nie przewiduje zapisywania sie na zamiane Akgji.

26. OSWIADCZENIE WZYWAJACEGO, IZ ZAPEWNIL MOZLIWOSC ROZLICZENIA
TRANSAKCJI ZAMIANY — JEZELI WEZWANIE PRZEWIDUJE ZAPISYWANIE SIE NA
ZAMIANE AKCJI

Nie dotyczy. Wezwanie nie przewiduje zapisywania sie na zamiane Akgji.



27. WSKAZANIE, CZY WZYWAJACY JEST PODMIOTEM DOMINUJACYM ALBO
ZALEZNYM WOBEC EMITENTA AKCJI OBJETYCH WEZWANIEM, Z OKRESLENIEM
CECH TEJ DOMINACJI ALBO ZALEZNOSCI

Wzywajgcy posiada bezposrednio 64.042.109 (szes$cdziesigt cztery miliony czterdziesci dwa
tysigce sto dziewie€) akcji Spotki, stanowigcych ok. 65,66% wszystkich akcji Spotki oraz
uprawniajgcych do 64.042.109 gloséw, tj. ok. 65,66% ogodlnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki. W zwigzku z powyzszym Wzywajgcy jest podmiotem dominujgcym wobec
Spotki.

Dominacja Wzywajgcego wynika z posiadanej liczby akcji Spotki i odpowiadajacej jej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki.

Wzywajgcy stat sie podmiotem dominujgcym wobec Spdtki w dniu 10 lutego 2020 r. w zwigzku z
rejestracjg przez sad rejestrowy podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki w drodze emisji akcji
serii T.

W dniu 24 stycznia 2020 r. Wzywajacy otrzymat zgode Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i
Konsumentéw na dokonanie koncentracji.

28. WSKAZANIE, CZY PODMIOT NABYWAJACY AKCJE JEST PODMIOTEM
DOMINUJACYM ALBO ZALEZNYM WOBEC EMITENTA AKCJI OBJETYCH
WEZWANIEM, Z OKRESLENIEM CECH TEJ DOMINACJI ALBO ZALEZNOSCI

Wytgcznym podmiotem nabywajgcym Akcje w Wezwaniu jest Wzywajacy, dlatego informacje te
wskazano w punkcie 27 Wezwania.

29. OSWIADCZENIE PODMIOTU NABYWAJACEGO AKCJE O ZISZCZENIU SIE
WSZYSTKICH WARUNKOW PRAWNYCH NABYCIA AKCJI W WEZWANIU LUB
O OTRZYMANIU WYMAGANEGO ZAWIADOMIENIA O BRAKU ZASTRZEZEN
WOBEC NABYCIA AKCJI, LUB O OTRZYMANIU WYMAGANEJ DECYZJI
WLASCIWEGO ORGANU O UDZIELENIU ZGODY NA NABYCIE AKCJI, LUB O
OTRZYMANIU DECYZJI O UDZIELENIU ZGODY NA DOKONANIE KONCENTRACJI
PRZEDSIEBIORCOW, LUB WSKAZANIE, ZE WEZWANIE JEST OGLOSZONE POD
WARUNKIEM ZISZCZENIA SIE WARUNKOW PRAWNYCH LUB OTRZYMANIA
WYMAGANYCH DECYZJI LUB ZAWIADOMIEN, ORAZ WSKAZANIE TERMINU, W
JAKIM, WEDLUG NAJLEPSZEJ WIEDZY WZYWAJACEGO, MA NASTAPIC
ZISZCZENIE SIE WARUNKOW PRAWNYCH | OTRZYMANIE WYMAGANYCH
ZAWIADOMIEN O BRAKU ZASTRZEZEN LUB DECYZJI O UDZIELENIU ZGODY NA
NABYCIE AKCJI LUB DECYZJI O UDZIELENIU ZGODY NA DOKONANIE
KONCENTRACJI PRZEDSIEBIORCOW, NIE DLUZSZEGO NIZ TERMIN
ZAKONCZENIA PRZYJMOWANIA ZAPISOW W RAMACH WEZWANIA

Nabycie Akcji w Wezwaniu nie jest uzaleznione od ziszczenia sie jakichkolwiek warunkow
prawnych. Nie sg rowniez wymagane zadne decyzje wtasciwych organdw w sprawie udzielenia
zgody na nabycie Akcji w Wezwaniu, ani zawiadomienia o braku zastrzezen wobec nabycia Akcji
w Wezwaniu. Wzywajgcy wskazuje, ze w dniu 24 stycznia 2020 r. Wzywajacy otrzymat zgode
Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw na dokonanie koncentraciji.

30. WSKAZANIE WARUNKOW, POD JAKIMI WEZWANIE JEST OGLASZANE, ZE
WSKAZANIEM, CZY WZYWAJACY PRZEWIDUJE MOZLIWOSC NABYWANIA AKCJI
W WEZWANIU MIMO NIEZISZCZENIA SIE ZASTRZEZONEGO WARUNKU, ORAZ
OKRESLENIE TERMINU, W JAKIM WARUNEK POWINIEN SIE ZISCIC, NIE
DLUZSZEGO NIZ TERMIN ZAKONCZENIA PRZYJMOWANIA ZAPISOW W RAMACH
WEZWANIA

Nie dotyczy — Wezwanie nie jest ogtaszane pod zadnym warunkiem, a Wzywajgcy nabedzie
wszystkie Akcje objete zapisami ztozonymi w Wezwaniu.



31. SZCZEGOLOWE ZAMIARY WZYWAJACEGO W STOSUNKU DO SPOLKI, KTOREJ
AKCJE SA PRZEDMIOTEM WEZWANIA

Wzywajgcy zamierza pozosta¢ diugoterminowym inwestorem Spotki i traktuje nabycie Akcji jako
inwestycje strategiczng, ktéra umozliwi mu dalszg ekspansje w sektorze nieruchomosci
mieszkaniowych w Polsce. Wzywajgcy zamierza wspiera¢ rozwdéj Spétki oraz w zakresie prawnie
dozwolonym, umozliwi¢ Spotce dostep do swoich zasobdw, doswiadczenia, najlepszych praktyk
oraz know how. W najblizszej przysziosci Wzywajacy planuje przeprowadzi¢ analize m.in.
dziatalnosci Spofki, jej portfela nieruchomosci, wynikow finansowych oraz strategii Spotki w
Swietle praktyk, strategii i dziatalnosci grupy Wzywajgcego, w szczegdlnosci w celu
zidentyfikowania potencjalnych synergii i mozliwosci rozwoju/wzrostu.

32. SZCZEQ()LOWE' ZAMIARY PODMIOTU NABYWAJACEGO AKCJE W STOSUNKU
DO SPOLKI, KTOREJ AKCJE SA PRZEDMIOTEM WEZWANIA

Wytgcznym podmiotem nabywajgcym Akcje w Wezwaniu jest Wzywajgcy, dlatego informacje te
wskazano w punkcie 31 Wezwania.

33. WSKAZANIE MOZLIWOSCI ODSTAPIENIA OD WEZWANIA

Zgodnie z art. 77 ust. 3 Ustawy, Wzywajacy moze odstgpi¢ od Wezwania jedynie w przypadku,
gdy inny podmiot po ogtoszeniu niniejszego Wezwania ogtosi wezwanie na wszystkie pozostate
akcje Spotki po cenie nie nizszej niz Cena w Wezwaniu.

34. WSKAZANIE JEDNEGO Z TRYBQW OKRESLONYCH W § 6 UST. 1
ROZPORZADZENIA, ZGODNIE Z KTORYM NASTAPI NABYCIE AKCJI - W
PRZYPADKU WEZWANIA, O KTORYM MOWA W ART. 73 UST. 1 USTAWY

Nie dotyczy. Wzywajgcy nabedzie wszystkie Akcje objete zapisami ztozonymi w Wezwaniu.

35. WSKAZANIE SPOSOBU, W JAKI NASTAPI NABYCIE AKCJI W PRZYPADKU, GDY
PO ZASTOSOWANIU PROPORCJONALNEJ REDUKCJI, O KTOREJ MOWA W § 6
UST. 1 | 2 ROZPORZADZENIA, POZOSTANA ULAMKOWE CZESCI AKCJI - W
PRZYPADKU WEZWANIA, O KTORYM MOWA W ART. 73 UST. 1 USTAWY

Nie dotyczy. Wzywajgcy nabedzie wszystkie Akcje objete zapisami ztozonymi w Wezwaniu.

36. SZCZEGOLOWY OPIS USTANOWIONEGO ZABEZPIECZENIA, O KTORYM MOWA
W ART. 77 UST. 1 USTAWY, JEGO RODZAJU | WARTOSCI ORAZ WZMIANKA
O PRZEKAZANIU KOMISJI NADZORU FINANSOWEGO ZASWIADCZENIA
O USTANOWIENIU ZABEZPIECZENIA

Zabezpieczeniem, o ktérym mowa w art. 77 ust. 1 Ustawy, ustanowionym przez Wzywajgcego,
jest blokada srodkow pienieznych na rachunku inwestycyjnym Wzywajgcego prowadzonym przez
Podmiot Posredniczacy.

Zabezpieczenie zostato ustanowione w tgcznej wysoko$ci nie nizszej niz 100% wartosci Akcji

(obliczonej na podstawie Ceny Akgciji), ktorych nabycie ma nastgpi¢ w Wezwaniu. Odpowiednie
zaswiadczenie o ustanowieniu zabezpieczenia zostato dostarczone Komisji Nadzoru
Finansowego w dniu ogtoszenia Wezwania zgodnie z art. 77 ust.1 Ustawy.

37. INNE INFORMACJE, KTORE WZYWAJACY UZNAJE ZA ISTOTNE DLA
INWESTOROW

1. Informacije ogdlne

Wzywajacy, w zwigzku z przekroczeniem progu 33% ogolnej liczby gtoséw na Walnym
Zgromadzeniu Spotki, zgodnie z art. 73 ust. 2 Ustawy, zobowigzany jest ogtosi¢ wezwanie do
zapisywania sie na sprzedaz lub zamiane akcji Spotki w liczbie powodujacej osiggniecie 66%
ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Spétki albo zby¢ akcje Spotki w liczbie
powodujgcej osiagniecie nie wiecej niz 33% ogolnej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu
Spotki.

Wzywajgcy postanowit ogtosi¢ niniejsze Wezwanie na sprzedaz wszystkich pozostatych akcji
Spotki, w liczbie powodujgcej osiagniecie do 100% gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki w



trybie okreslonym w art. 74 ust. 1 Ustawy. Wezwanie wraz z ewentualnymi pdozniejszymi
zmianami lub aktualizacjami informacji w nim zawartych, ktére zostang przekazane do publicznej
wiadomosci zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, jest jedynym prawnie wigzgcym
dokumentem zawierajgcym informacje dotyczace Wezwania ogtaszanego przez Wzywajgcego
w wykonaniu obowigzku, o ktérym mowa art. 74 ust. 1 Ustawy, a takze w wykonaniu obowigzku,
o ktérym mowa w art. 73 ust. 2 pkt 1 Ustawy.

Wezwanie podlega przepisom prawa polskiego i bedzie realizowane wytgcznie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej.

Wezwanie nie stanowi rekomendaciji, ani porady inwestycyjnej, a jedynie zawiera opis
szczegotowych warunkéw przeprowadzenia procesu sprzedazy Akcji w ramach Wezwania,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa polskiego.

Ani Wzywajacy, ani Podmiot Posredniczacy nie ponoszg odpowiedzialnosci za zwrot kosztéw
poniesionych przez akcjonariuszy Spofki, ich petnomocnikow lub innych przedstawicieli, w
zwigzku z podejmowaniem czynnosci niezbednych do zlozenia zapisu na sprzedaz Akcji w
Wezwaniu, ani nie sg zobowigzani do zwrotu jakichkolwiek kosztow lub zaptaty odszkodowan w
przypadku niedojscia Wezwania do skutku na zasadach okreslonych w Wezwaniu.

Ani Wzywajacy, ani Podmiot Posredniczacy nie skfadajg zadnych oswiadczen odnoszacych sie
do kwestii podatkowych, ktére mogltyby by¢ zwigzane z ptatnosciami lub otrzymywaniem srodkéw
finansowych zwigzanych z Akcjami bedacymi przedmiotem Wezwania Iub jakimkolwiek
Swiadczeniem Spodtki. Wskazane jest, aby kazdy akcjonariusz rozwazajgcy sprzedaz AKcji w
ramach Wezwania zasiegnat porady profesjonalnego doradcy w tym zakresie i we wszelkich
innych aspektach zwigzanych z Akcjami bedgcymi przedmiotem niniejszego Wezwania.

2. Optaty i prowizje

Akcjonariusze skfadajgcy zapisy poniosg zwyczajowe koszty optat maklerskich oraz koszty i
wydatki pobierane przez podmioty prowadzgce rachunki papieréw wartosciowych zwigzane z
wydaniem $wiadectwa depozytowego, zdeponowaniem akcji w przypadku  Akgcji
niezdematerializowanych oraz rozliczeniem transakcji sprzedazy Akcji w ramach Wezwania.

Akcjonariusze sktadajgcy zapisy powinni skontaktowa¢ sie z podmiotami prowadzgcymi ich
rachunki papierow wartosciowych, aby ustali¢ kwoty naleznych prowizji i optat.

Ani Wzywajgcy, ani Podmiot Posredniczacy nie bedg odpowiedzialni za zwrot kosztéw
poniesionych przez akcjonariuszy, ich petnomocnikéw lub przedstawicieli ustawowych, w zwigzku
z podejmowaniem czynnosci niezbednych do ztozenia zapisu na sprzedaz Akcji w Wezwaniu ani
nie bedg zobowigzani do zwrotu jakichkolwiek kosztow lub zaptaty odszkodowan w przypadku
niedojscia Wezwania do skutku na zasadach okreslonych w Wezwaniu lub Rozporzadzeniu.

3. Stan prawny Akcji objetych zapisami

Akcje objete zapisami skladanymi w ramach Wezwania powinny by¢ wolne od wszelkich
obcigzen, a w szczegodlnosci nie mogg by¢ obcigzone uzytkowaniem, zastawem, zastawem
skarbowym, zastawem rejestrowym, lub zastawem finansowym, ani jakimkolwiek innym prawem
lub roszczeniem osoby trzeciej.

4, Procedura sktadania zapisow na Akcje

W ramach Wezwania przyjmowane bedg wytacznie zapisy zgodne z wzorami dokumentow
udostepnionymi przez Podmiot Posredniczgcy. Zwraca sie uwage na fakt, ze osoba lub podmiot
odpowiadajgcy na Wezwanie ponosi wszelkie konsekwencje prawne, finansowe oraz podatkowe
podejmowanych decyzji inwestycyjnych. Podpisujgc formularz zapiséw osoba zapisujgca sie na
sprzedaz sktada oswiadczenie woli o przyjeciu warunkow okreslonych w niniejszym Wezwaniu.

(i) Akcje zdematerializowane

Osoby lub podmioty zamierzajgce odpowiedzie¢ na Wezwanie, ktére posiadajg Akcje
zdematerializowane, powinny ztozy¢ w firmie inwestycyjnej prowadzacej ich rachunek papierow
wartosciowych: dyspozycje wydania swiadectwa depozytowego z terminem do dnia rozliczenia



transakcji w ramach Wezwania (wigcznie) oraz nieodwotalne zlecenie sprzedazy Akdji
zdematerializowanych na rzecz Wzywajgcego z terminem do dnia dokonania transakcji w ramach
Wezwania (wtgcznie). W Punktach Obstugi Klienta, wymienionych w punkcie 19(i) powyzej, w
okresie trwania Wezwania, w dniach, w ktérych odbywa sie sesja na GPW, w godzinach pracy
POK, osoba lub podmiot zamierzajacy odpowiedzie¢ na Wezwanie powinien ztozy¢ wypetniony w
dwoch egzemplarzach formularz zapisu na sprzedaz Akcji zdematerializowanych, ktérego wzoér
bedzie dostepny w POK (po jednym dla odpowiadajgcego na Wezwanie oraz Podmiotu
Posredniczgcego) oraz ztozy¢ w POK oryginat Swiadectwa depozytowego wydanego przez
podmiot prowadzgcy rachunek papieréw warto$ciowych akcjonariusza.

(ii) Akcje niezdematerializowane

Osoba zamierzajgca ztozy¢ zapis na sprzedaz Akcji niezdematerializowanych w odpowiedzi na
Wezwanie powinna podjg¢ nastepujgce dziatania:

a) w godzinach pracy POK w Warszawie przy ul. Putawskiej 15, 02-515 Warszawa, nie
pozniej niz o godzinie 17:00 czasu warszawskiego w ostatnim dniu okresu przyjmowania
zapiséw w ramach Wezwania, ztozy¢ zapis na sprzedaz Akcji niezdematerializowanych
na wiasciwym formularzu udostepnianym przez Podmiot Posredniczacy;

b) odebra¢ z depozytu (o ile Akcje niezdematerializowane sg w depozycie) dokumenty Akgcji
niezdematerializowanych, z ktérych zamierza odpowiedzie¢ na Wezwanie oraz ztozyc je
wraz z zapisem do depozytu w Podmiocie Posredniczgcym; oraz

¢) udzieli¢ Podmiotowi Posredniczacemu petnomocnictwa do zawarcia w jego imieniu i na
jego rzecz umowy cywilnoprawnej sprzedazy Akcji niezdematerializowanych w
odpowiedzi na Wezwanie.

Osoby posiadajgce Akcje niezdematerializowane powinny w przypadku jakichkolwiek watpliwosci
skontaktowa¢ sie z Podmiotem Posredniczgcym w celu uzyskania szczegotowych informacji o
procedurze odpowiadania na Wezwanie, wtasciwej dla Akcji Niezdematerializowanych.

W imieniu Wzywajacego:

Michat Melaniuk — pethnomocnik

W imieniu Podmiotu Posredniczacego:
Piotr Rusiecki — Zastepca Dyrektora Biura Maklerskiego

Bozena Ktopotowska - Zastepca Dyrektora Biura Maklerskiego



